REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 001 194 21 00001

date de dépot : 04 février 2021

date d'affichage en mairie : 09 février 2021
Commune de JASSANS-RIOTTIER demandeur : M. COUDURIER-CURVEUR
GUILLAUME

9“@{3’ ne o2 / AL pour : Création d'un lotissement de 1 lot

adresse terrain :  AVENUE DE BELLEVUE,
JASSANS-RIOTTIER (01480)

ARRETE
accordant un permis d’aménager
au nom de la commune de JASSANS-RIOTTIER

Le maire de JASSANS-RIOTTIER,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 04 février 2021 par M. COUDURIER-CURVEUR
GUILLAUME demeurant VERNAS, a BURDIGNES (42220);

Vu l'objet de la demande :
* pour la création d'un lotissement de 1 lot,

®  surunterrain situé, AVENUE DE BELLEVUE a JASSANS-RIOTTIER (01480) ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuve le 18 janvier 2012, modifié le 16 janvier 2013, mis & jour le 15
octobre 2013 et le 27 janvier 201 7, et modifié le 29/03/2018

Vu l'arrété préfectoral, en date du 30/03/2012, portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Naturels d'Inondation (PPRNI) de la Saéne et du Marmont, sur la commune de Jassans-Riottier,

Vu l'orientation d'aménagement °2 - "Au Guignard" inscrite au Plan Local d'Urbanisme,

Vu lavis assorti de prescriptions des services techniques de la Communauté d'Agglomération
Villefranche-Beaujolais-Saéne (CAVBS) en date du 18 mars 2021,

Vu l'avis assorti de prescriptions de Véolia Eau en date du 04 mars 2021,

Vu l'avis assorti de prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du 23 février 2021,

Vu les piéces complémentaires déposées en mairie le 09 avril 2021 concernant la notice paysagére,
le plan topographique, le plan de composition et le reglement propre au lotissement,

ARRETE

Article 1:
Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnés aux
articles suivants.

Article 2:
Les prescriptions émises par les services techniques de la CAVBS, Véolia Eau et I'Architecte des
Batiments de France dans les avis joints au présent arrété devront étre strictement respectées.

Le terrain concerné par ce projet, présente des qualités paysagéres dont il conviendra de tenir compte
(verger, topographie, abords d'une ancienne ferme, etc...). Le projet de construction devra étre envoyé
en amont par courriel (udap.ain@culture.gouv.fr) avant tout dép6t d'une demande en mairie.

L'accés au lot & batir se fera impérativement par la servitude de passage dans le respect des
dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme.

Les dispositions du réglement propre au lotissement, ainsi que les indications du plan de composition
déposés dans les pieces complémentaires du 09 avril 2021 seront impérativement respectées,
notamment concernant le maintien de I'ambiance végétale du site, et le traitement des toitures.



Article 3:
Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 1.
La surface de plancher constructible sur I'ensemble de l'opération est de 260 m? répartie comme
indiqué dans le tableau des surfaces de plancher du réglement de lotissement.
Conformément a l'article R 442-11 du Code de I'Urbanisme, le lotisseur devra fournir aux attributaires
des lots un certificat indiquant la surface de plancher constructible sur chacun des lots. Ce certificat
devra étre joint & toute demande de permis de construire en application de l'article R 431-22 du code
de l'urbanisme.

Article 4.
Les constructions devront respecter les dispositions d'urbanisme de la zone concernée du Plan Local
d'Urbanisme. Outre ces dispositions d'urbanisme, les constructions devront se conformer a toutes
celles contenues dans les documents joints au dossier de lotissement, et notamment celles du plan de
composition et du réglement du lotissement.

Conformément aux dispositions de l'article R 431-16 du code de l'urbanisme, le dossier joint a la
demande de permis de construire comprend en outre, lorsque la construction projetée est
subordonnée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé, a la réalisation
d!une—étude—préaIable-permettant_d!en_déterminerwle_swconditions de reéalisation, d'utilisation ou

d'exploitation, une attestation établie par I'architecte du projet ou par un expert certifiant la réalisation
de cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.

Article 5:
La vente ou location de lots compris dans le lotissement ne pourra étre autorisée avant, soit:
- la non-contestation a la déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux (article R
462-1 du code de l'urbanisme),
- la délivrance de I'un des arrétés prévu a l'article R 442-13 du code de l'urbanisme (et mentionnant
l'exécution des prescriptions imposées par le présent arrété). Dans ce cas, le lotisseur fournit &
l'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, 'achévement des équipements desservant
le lot. Ce certificat est joint & la demande de permis de construire conformément a l'article R 442-18 du
code de l'urbanisme.

Article 6:

Le présent arrété sera publié au bureau des hypothéques aux frais de I'amenageur par les soins du
notaire chargé de la vente des lots.

Fait 2 JASSANS-RIOTTIER, le 03 aolt 2021

Le Maire
Jean-Pierre REVERC

Observation :
Votre projet est soumis au versement de la taxe d'aménagement et de la redevance d'archéologie préventive.
Votre projet est également soumis au versement de 1a PAC (Participation pour Assainissement Collectif).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales. Elle est exécutoire a compter de cette transmission.



- Durée de validité du permis:

Conformément  Iarticle R.424-17 du code de I'urbanisme, l'antorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois
ans 4 compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai
supérieur 2 une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable.

Conformément aux arficles R.424-21 et R.424-22, 'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les prescriptions d'urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué, Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et
adressée par pli recommandé ou déposée 4 la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

- L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé (notamment
obligations contractuelles, servitudes de droit privé telles que les servitudes de vues, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles
contractuelles du cahier des charges de lotissement, ...) qu'il appartient au destinataire de l'autorisation de respecter. Toute personne
s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

- Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés aveir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible 2
la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau de plus de 80 centimétres visible de la voie publique décrivant le
projet. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro de permis, et s'il y a lieu le nom de
V'architecte auteur du projet, la superficie du terrain, la surface de plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol
naturel. Il doit également indiqué I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté ainsi que la date du début d'affichage de l'autorisation
en mairie. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contenticux d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité & l'autorité qui a délivré l'autorisation ainsi qu'a son bénéficiaire. Le
modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme
du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

- Attention : 'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du
recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

Le tribunal administratif peut également étre saisi d'une requéte sur le site internet : www.telerecours.fr.

- Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent 1a date de sa notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur
de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de U'Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au
terme de deux mois vaut rejet implicite).

- Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

11 doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.




